UCHWALA NR XXX/171/2020
RADY GMINY TROJANOW

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Trojanéw na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2020 r.
poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego tj. (Dz. U. z 2020r. poz. 611), Rada
Gminy Trojanéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Trojanéw na lata
2021-2025, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Trojandow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagy Rady Gminy

Jace szkowski

Id: 1607D9D2-F100-4C44-A079-4228B0D47112. uchwalony Strona 1



Zalacznik do uchwaly Nr XXX/171/2020
Rady Gminy Trojanéw
z dnia 29 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TROJANOW NA LATA 2021 - 2025

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Trojanéw obejmuje lata 2021 -
20251 okresla podstawowe kierunki dzialania Gminy Trojanéw w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegllnych latach

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Trojanow wedlug stanu na dzien 30 listopada 2020 roku stanowi 35 lokali
o lacznej powierzchni uzytkowej 320,76 m?, usytuowanych w 4 budynkach.

§ 2. 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Trojanéw oraz wyposazenie lokali w instalacje istan
techniczny przedstawiono w tabelinr 1.

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Trojanéw

Liczba Pow. Stan
L.p. Budynek Adres lokali | uzytkowa | Wyposazenie | techmiczny
(m?)
wodociag,
kanalizacja
l. Budynek Podeblocie 109A 2 202,20 lokalna, ciepta sredni
mieszkalny woda lokalna
wodociag
Budynek lokalny,
Z: mieszkalno - Mrokow 37 1 4956 kanalizacja Sredni
ushugowy lokalna, ciepla
woda lokalna
Budynek wodociag,
2 mieszkalno - Wigckow 43A 1 38,00 kanalizacja zly
ustugowy lokalna
Budynek
4. mieszkalno - Ochodne 48 1 31,00 brak zly
ustugowy

2. W okresie objgtym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w wodociag z sieci, kanalizacje, centralne ogrzewanie, cieplg wode.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Trojanow moze nastgpié tylko
1 wylgcznie poprzez zaangazowanie nakladow finansowych na jego poprawe, 4. na konserwacje, remonty
budynkow 1 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata
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§ 3. 1. Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Trojanéw na lata 2021 — 2025 jest przede wszystkim dbalosé o stan techniczny lokali i budynkow wchodzgeych
w sklad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz budynkoéw 1 lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania;
2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
zbudynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
korzystanie z wody, energii elektrycznej, odprowadzania $ciekow oraz ochrony przeciwpozarowe;j;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej
1 wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

§4.Plan remontéw uwzglednia stan techniczny 1istopien zuzycia obiektow znajdujacych sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy Trojanow.

§ 5. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym, oraz
srodkow pozyskanych przez Gming Trojanow.

§ 6. Zakres planowanych prac w latach 2021-2025 przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Zakres planowanych prac w latach 2021 - 2025

L.p. | Rodzaj robét Realizacja w latach
l. Remonty 2021 2022 2023 2024 2025
biezace/awarie
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025
§ 7. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego Gminy uzaleiniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. W latach objgtych Programem, polityka czynszowa Gminy zmierzaé bedzie do takiego ksztattowania
stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych oraz zapewnig
pozyskanie srodkow na ich biezgce remonty.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Trojanow ustalane sg przez Wojta Gminy Trojandow w oparciu o przepisy art. 7 i 8 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatordw, mieszkaniowym =zasobie gminy io zmianie Kodeksu

cywilnego.

3. Za stawke¢ bazowa przyjmuje si¢ wysokos¢ stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacje wodno — kanalizacyjng, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacje cieplej wody.

4. Stawki czynszu mogg by¢ podwyzszane raz w roku, co najmniej o §rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpceyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

5.Z uwagi na wartos¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazowa
cZynszu:

1) brak instalacji cieplej wody — obnizka o 20 %;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 20%;
3) brak instalacji wodno — kanalizacyjnej — obnizka o 20 %,

6. Czynniki majgce wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Wojt Gminy Trojandw przy pomocy Urzedu
Gminy zzachowaniem i przestrzeganiem przepiséw wynikajacych zustawy regulujacej ochrone praw
lokatoréw oraz z zastosowaniem przepiséw kodeksu Cywilnego.

2. W Urzedzie prowadzi si¢ ewidencje lokali, dokumentacj¢ zwiazang z najmem lokali, obstuge finansowa
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.
3. Zarzadzanie zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
1) zawieraniu uméw najmu;
2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych $wiadczen wynikajgcych z najmu lokali
mieszkalnych;
3) wyrazaniu zgody na dokonywanie przez lokatoréw zmian konstrukcyjno — budowlanych iulepszen
w lokalach z okresleniem sposobu rozliczen z tego tytuhu;
4) utrzymywanie, w ramach posiadanych $rodkow, budynkow i lokali mieszkalnych oraz znajdujacych si¢
w nich urzadzen i instalacji w nalezytym stanie technicznym;
5) pobieraniu optat z tytulu najmu;
6) sprzedazy lokali mieszkalnych.
3. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
) Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2024
§ 10. § 10.1. Podstawowym Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Trojandéw s3 przede
wszystkim dochody:
1) z czynszow za lokale mieszkalne;
2) z czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Gminy Trojanow.

2. Ustala sig, ze ulepszanie lokali mieszkalnych bedzie moglo byé wykonywane i sfinansowane przez
lokatora za zgoda wlasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem, co do sposoby rozliczenia poniesionych
przez lokatora kosztow ulepszenia.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§11. 1. W latach 2021 -2025 przewiduje si¢ wydatki finansowe, zpodzialem na koszty biezacej
cksploatacji ibiezgcych remontow oraz koszty awarii lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, w nastepujacych kwotach (tys. z}):

Tabela nr 3. Przewidywane koszty biezgcej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz
planowanych robdt remontowych i awarii.

L.p. | Rodzaj robot Koszty szacunkowe w tys, zl Realizacja w latach
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Biezgca
l. eksploatacja w 23 3 5 5 5 5
tym remonty,
usuniecla awaril
Koszty ogolem 23 3 5 5 5 3
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2. Biezaca ecksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
niezbgdne remonty oraz usuwanie powstatych awarii.
3. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ wydatkow na inwestycje w zakresie modernizacji lokali 1 budynkow
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Trojandw, ani innych wydatkéw inwestycyjnych.
4. Gmina nie jest wspolwlascicielem zadne) nieruchomoscei wspdlne), dlatego nie ponosi kosztow zarzadu
Z tym zwigzanych.
Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 12. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane b¢da nastgpujgce dzialania: 1) prowadzenie remontéw budynkow 1 lokali,
w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym stanie;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;

3) prowadzenie windykacji zalegtych naleznos$ci czynszowych;

4) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Majac na wzgledzie racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sig

nastgpujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu mozna umozliwié zamian¢ posiadanego lokalu na
lokal o nizszym czynszu,

2) osobg, zktora ma by¢ lokal zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec gminy, ktory splaci zaleglosci
czynszowe diuznika,

3) niedopuszczalng jest samowolna zamiana lokalami pomiedzy najemcami,

4) dokonywana bedzie weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy - posiadaja tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego,

5) poprawe wykorzystania 1racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje sie uzyskac
poprzez ewentualng adaptacje innych pomieszczen i lokali uzytkowych bedacych wlasnoscig gminy.

3. Dziatania podejmowane przez Gming w celu poprawy gospodarowania zasobem mieszkaniowym
powinny uwzgledniac kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe Gminy.

Przewodniczagy Rady Gminy
Fal

Jacek \Ryszkowski
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